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Lejet men helt dit eget

Du har gode muligheder for at ndre din lejebolig, sa den passer til netop dine gnsker og behov. Reglerne for at &ndre din bolig
er fastsat af afdelingsmgdet i din afdeling og af dit boligselskab. Hvis du mener, at der skal laves om pa reglerne, skal du stille
forslag til afdelingsmadet om &ndring af raderetsreglerne.

Forbedringer og forandringer, i reglerne om raderet skelnes der mellem forbedringer og forandringer. Hvis du laver en for-
bedring af boligen, sé& betyder det:

e Atdu ikke skal fare forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter.

e At du vil veere berettiget til en gkonomisk godtgarelse, hvis du flytter inden for en narmere bestemt periode.

Hvis du laver en forandring af din bolig, s& betyder det:
e Atder kan blive stillet krav om, at du farer forholdene tilbage til det oprindelige, nar du flytter (retableringspligt).
e Atdu ikke vil vaere berettiget til gkonomisk godtgerelse, nar du flytter.

Udenfor eller indenfor boligen

I reglerne om raderet skelner man ogsa mellem arbejder, der udfgres udenfor og indenfor boligen.

Reglerne for at forandre eller forbedre udenfor boligen (f.eks. i haven) fastseettes af afdelingsmadet. Hvis afdelingsmadet ikke har
godkendt, at man f.eks. ma opsette udestuer eller overdaekke sin hoveddgr, sa er det ganske enkelt ikke tilladt.

Hvis du derimod gnsker at lave om indenfor boligen, sa er det dit boligselskab, der skal tage stilling til ansggningen. Afdelings-
mgadet i din afdeling kan godt fastseette nogle retningslinjer, men hvis afdelingsmgdet ikke har taget stilling til, om man f.eks. ma
lave en hems i boligen, s& er det op til boligselskabet at tage stilling til forholdet.

Hvidevarer er ikke omfattet af raderetten

Hvis du gnsker at installere f.eks. en vaskemaskine i din bolig, kan du ikke bruge raderettens regler. Du skal i stedet bruge den
sdkaldte “installationsret”. Bruger du installationsretten betyder det, at du selv ejer hvidevarerne og selv skal vedligeholde dem.
Nar du flytter, skal hvidevarerne fjernes, og der kan blive stillet krav om retablering, hvis du f.eks. har fjernet et kakkenskab for at
fa plads til en vaskemaskine.

Om installationsretten

Installationsretten giver dig ret til at installere f.eks. vaske- eller opvaskemaskine i din bolig. Boligselskabet kan kun modsztte sig
installationen, hvis f.eks. el- eller aflgbskapaciteten er for ringe.

Du ejer selv de installationer, som udfgres efter disse regler. Du stér selv for al vedligeholdelse og du er erstatningsansvarlig for
eventuelle skader pa ejendommen som fglge af installationerne. Der kan derfor blive stillet krav om, at du tegner de ngdvendige
forsikringer.

Hvad du skal gare
Uanset, om du vil forandre eller forbedre din bolig og uanset, om du bruger raderetten eller installationsretten, sa skal du an-
vende fglgende fremgangsmade:

Du skal skriftlig meddele Servicecentret, hvilke arbejder, du kunne teenke dig at udfare.

Hvis du gnsker at forandre din bolig eller gare brug af installationsretten, vil servicecentret ofte kunne behandle sagen ganske
hurtigt og give dig en tilladelse eller et afslag.

| andre tilfeelde vil servicecentret videregive din sag til Domea, som behandler sagen.

Domea opkrever et honorar for behandling af raderetssager. Oplysning om honorarets starrelse kan fas ved henvendelse til dit
Servicecenter.

Du modtager herefter tilladelse eller afslag fra Servicecentret. En tilladelse vil normalt ogsa indeholde en nermere beskrivelse, af
de krav og betingelser, som boligselskabet stiller.

Arbejderne ma ikke sattes i gang, far du har modtaget en tilladelse.

Hvis du ikke har modtaget svar fra Servicecentret indenfor 8 uger (juli maned undtaget), kan du betragte det som en tilladelse til
at gennemfgre arbejderne.

Dette geelder dog ikke for arbejder efter “installationsretten”, hvor du skal have en skriftlig godkendelse.

Regler i din afdeling

Forbedringer:
I skemaerne nedenfor er der nogle krydser, som beskriver de betingelser, der gelder, hvis du vil forbedre din bolig.
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NB: Alle arbejder skal vare udfgrt handvaerksmassigt korrekt og i henhold til vedligeholdelsesvejledninger.
Ved ansggning hos boligselskabet, vil det veere tilradeligt, farst at indhente afdelingsbestyrelsens udtalelse.

@konomisk godtggrelse ved fraflytning

Betingelser:

Bemerkninger.

Jvf. husorden

Hvis du har udfgrt forbedringer af din bolig, har du mulighed for at f& gkonomisk godtggrelse, nar du flytter indenfor afskriv-

ningsperioden. For at fa godtggrelse, skal du overholde falgende regler:

= Forbedringsarbejdet skal anmeldes til Servicecentret og godkendes, inden du gar i gang.

= Arbejderne skal vaere rimelige og hensigtsmassige og ma ikke fratage boligen dens karakter af almen bolig (spabade og
massive granitbordplader kan f.eks. ikke forventes godkendt).
= Der kan ikke ydes godtgarelse for sarligt energiforbrugende installationer.
= Godtgarelse kan kun beregnes pa baggrund af dokumenterede udgifter til momsregistrerede virksomheder. Du kan ikke
fa godtgarelse for “veerdien af eget arbejde”.
= Nar arbejderne er udfart, skal du udarbejde et forelgbigt byggeregnskab, som skal godkendes af Servicecentret. Du kan
fa en regnskabsblanket pa Servicecentret.
= Nar Servicecentret har godkendt regnskabet, vil der blive udarbejdet et tilleg til din lejekontrakt. Farst nar du har un-

derskrevet og returneret tilleegget, vil du veere berettiget til godtggrelse ved fraflytning.

Beregning af godtgarelsen

Godtgarelsen beregnes pa baggrund af dine dokumenterede udgifter til forbedringen (byggeregnskabet).

Du kan maksimalt f& godkendt et godtgarelsesbelgb der for tiden er geeldende for dine forbedringer. Dette geelder uanset, om du
udfarer én eller flere forbedringer. Du kan fa godtgarelse for flere forbedringer i samme bolig, selvom arbejderne ikke er udfart
samtidig, men den samlede godtgerelse kan aldrig overstige maksimumbelgbet.

Udbetaling af godtggrelse

Godtgarelsen falder bort efter udlgbet af den aftalte afskrivningsperiode. Godtgarelsen falder med lige store manedlige dele i
afskrivningsperioden. Hvis afskrivningsperioden f.eks. er 10 ar, sa falder godtggrelsen med 1/120 pr. maned.




Den kollektive raderet — nar afdelingen betaler

Afdelingsmodet kan beslutte at give beboerne mulighed for individuelt at forbedre deres boliger efter “den kollektive rdaderet .

I den kollektive raderet er det afdelingen, der betaler udgifterne til forbedringsarbejderne, og beboeren skal herefter betale et
tilleg til huslejen i en nermere fastsat periode. Ordninger af denne art skal godkendes af afdelingsmgdet, af boligselskabets be-
styrelse og af kommunen, inden de traeder i kraft.

| din afdeling er der mulighed for at foretage falgende forbedringsarbejder efter den kollektive raderet:

A. Modernisering af kakkener.
Maksimalt kr. 125.000 pr. lejemal.
Der betales tilleg til huslejen i 10 ar.
Afdelingen forestar og betaler for ngdvendig modernisering af elinstallationer i forbindelse med kekkenmoderniseringen.
Prisen er 2024 pris til leegges med 3% for at fglge med prisudviklingen.

B. Altaner:
Maksimalt kr. 125.000 pr. lejemal.

Der betales tillzg til huslejen i 20-30 ar.
Herefter betales et manedligt lejetilleeg pa 30% af den manedlige betaling, til fremtidigt vedligehold.

Yderligere oplysninger om disse ordninger kan fas pa Servicecentret

Lovgrundlaget
Reglerne om raderet og installationsret er beskrevet i:

= Lov om leje af almene boliger, kapitel 8
= Bekendtgarelse om drifts af almene boliger, kapitel 18
Reglernes godkendelse.

Raderetsreglerne for din afdeling er godkendt pa afdelingsmgde den 14. marts 2024.



